MANIFESTACAO DE INTERESSE PRIVADO (MIP)
PROJETO DE INTERVENCAO URBANA

YUMA NOVA EXPERIENCIA
URBANA PARA A VILA OLIMPIA®



CARACTERISTICAS
BASICAS DA
PROPOSTA

A Proposta de Intervengdo Urbana apresentada abrange regido de
Vila Olimpia, localizada em distrito de Itaim Bibi, municipio de Sao Paulo.

O Projeto de Intervencao Urbana proposto visa o adensamento cons-

trutivo e populacional local, contribuindo para a maior racionalidade de
infraestrutura urbana ja existente. Aliado a isso, sera possivel a captacao
da mais-valia urbana no ambito de implementacao de PIU. d P

Desta maneira, seria possivel o financiamento da qualificacdo urbana
local e ampliagdo da oferta de servicos e/ou equipamentos urbanos pelo
poder publico. As a¢des financiadas pelo Projeto de Intervengdo Urbana
devem ser de interesse publico, debatidas e geridas de maneira demo-
cratica.

S3o objetivos especificos do Projeto de Intervencao Urbana:
e Contribuir para a provisdo de habitacdo de interesse social;
e Contribuir para a qualificacdo do espaco publico e areas verdes;

MACROAREA DE ESTRUTU-

e Contribuir para o atendimento de demandas por equipamentos ‘ RACAO METROPOLITANA
ou servicos urbanos locais; PDE 16,050/2014
|° antribuir para a melhoria da mobilidade ativa e fluxos urbanos / \BJCORTE TERRITORIAL
ocais; o a -
, CARACTERIZACAO
Adiante definicdo espacial de perimetro de proposta de Projeto de In- PROPOSTAPIU

tervengao Urbana e de perimetro expandido de proposta de Projeto de
Intervencdo Urbana.

Vale ser dito, o perimetro proposto apresenta relacdo direta com demar-
cacdo de Macroarea de Estrutura Urbana (MEM) apresentada por Plano
Diretor Estratégico. Macroarea de Estruturacao Metropolitana
determinada pelo Plano Diretor de Sao Paulo.
Elaboracao: RADDAR.
Base Cartografica: Prefeitura do Municipio de Sao
Paulo. Projecdo Cartografica: SAD69.
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CARACTERISTICAS
BASICAS PROPOSTA

AREA PERIMETRO PIU (M2)

270.400,

AREA PERIMETRO EXPANDIDO PIU (M2)

956.670,

INFORMACOES RELEVANTES REFERENTES PERIMETRO PIU
ENTRE MARGINAL PINHEIROS - AV. SANTO AMARO;
TRECHO FINAL AV. BRIG. FARIA LIMA;

EXISTENCIA ASSENTAMENTO PRECARIO RUA COLISEU;
PROXIMIDADE PQ. IBIRAPUERA E PQ. DO POVO;

INTERFACE COM VIARIOS ESTRUTURAIS DE INTERESSE DE ONIBUS;
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DO
INTERESSE PUBLICO

Esta proposta de Projeto de Intervencao Urbana em regiao da
Vila Olimpia visa efetivar os principios, diretrizes e objetivos
apresentados por Lei Municipal 16.050/2014, o Plano Diretor
Estratégico de Municipio de Sao Paulo.

Referente a isso, cabe destacar:

ALGUNS PRINCIPIOS da Politica de Desenvolvimento Urba-
no Municipal, Artigo 5° Lei 16.050/2014:

® Funcao Social da Cidade;

® Funcao Social da Propriedade Urbana;

¢ Equidade e inclusdo social e territorial;

e Direito a Cidade;

® Gestao Democratica;

ALGUMAS DIRETRIZES da Politica de Desenvolvimento Ur-
bano Municipal, Artigo 6° Lei 16.050/2014:

® Racionalizagdo de infraestrutura urbana disponivel;

e Compatibilizacao da intensificagdo da ocupacao do
solo com a ampliacdo da capacidade de infraestrutura urbana;

® Incentivo a producao de Habitacado de Interesse Social,
de equipamentos sociais e culturais e a protecdo e ampliagdo de
areas livres e verdes;

e Cooperacao entre os governos, a iniciativa privada e os
demais setores da sociedade no processo de urbanizagdo, em
atendimento ao interesse social;

No que diz respeito aos OBJETIVOS ESPECIFICOS apresen-
tados por Plano Diretor Estratégico de Municipio de Sao Paulo,
cabe destacar a busca pela reducdo de necessidade de desloca-
mentos urbanos, pela ampliacdo e/ou a requalificacdo de es-
pacos publicos e areas verdes, pela garantia de acesso a equi-
pamentos sociais, infraestrutura e servigcos urbanos em todos

os distritos da cidade e, por fim, pela gestao urbana integrada,
descentralizada e participativa.

Para que seja possivel a efetivacao de preceitos relacionados a
politica de desenvolvimento urbano paulistana, a Proposta de
Projeto de Intervencao Urbana incorporard em sua modelagem
econdmica estudos relativos ao financiamento de acdes, ativida-
des e/ou projetos relacionados as politicas municipais de desen-
volvimento urbano, mobilidade urbana, verde e meio ambiente,
habitacdo, educacao, saide e/ou assisténcia social.

As acdes, atividades e/ou projetos de interesse publico defini-
dos e detalhados em Projeto de Intervencao Urbana deverao
ser promovidos pelo poder publico. E importante mencionar, a
definicdo dos investimentos e projetos deve encontrar respaldo
técnico em avaliagoes apresentadas em documento Diagndsti-
co Socioterritorial de Area de Intervencao Urbana referente ao
perimetro de intervencao urbana. Neste sentido, é fundamental
que o Projeto de Intervencao Urbana consiga apresentar so-
lucbes as deficiéncias urbanas relativas ao perimetro de inter-
vencao urbana. O processo deve prever realizacdo de consulta
publica e incorporacdo de mecanismos de gestao democratica
da transformacao urbana.



O Projeto de Intervencdo Urbana deve ser vidvel economicamen-
te. Assim sendo, mesmo que as agdes, atividades e/ou projetos de
interesse publico sejam promovidas pelo poder publico, é impor-
tante que a modelagem econdémica incorpore mecanismos de
financiamento destas iniciativas. Neste sentido, o financiamento
dos investimentos publicos deve encontrar respaldo na captagédo
da mais-valia urbana, essencialmente através da aplicacao de taxas
semelhantes a Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC),
ja vigente em Municipio em Sao Paulo. Para tal, adotar-se-a como
premissa a adocao de Coeficientes de Aproveitamento (CA) Basi-
cos e Maximos para o perimetro de intervencao urbana.

Os recursos arrecadados pelo poder publico relacionados ao Pro-
jeto de Intervencao Urbana deverao ser alvo de instrumentos de
controle social e gestdo democratica, definidos com base em estu-
do sobre Projeto de Gestao Democratica de Intervencao Urbana.

Os temas e propostas devem ser aprofundados em documento
Programa de Interesse Publico e debatidos em consultas publicas
promovidas pelo Poder Executivo Municipal junto a sociedade ci-
vil. Além disso, as propostas devem ser validadas por instrumentos
de gestdo ambiental pertinentes apresentados pelo Plano Diretor
Estratégico de Municipio de Sao Paulo.

Adiante demonstracdo de como o programa de interesse publico
pode contribuir para o enfrentamento de externalidades negativas
de desenvolvimento urbano de Vila Olimpia. Ent&o, a partir das
metas de interesse publico, é apresentada diretrizes preliminares
ao projeto de intervengao urbana.

EXTERNALIDADES
NEGATIVAS

DESENVOLVIMENTO
URBANO

METAS DE
INTERESSE
PUBLICO

57



EXTERNALIDADES NEGATIVAS
DE DESENVOLVIMENTO URBANO

DESENVOLVIMENTO URBANO PREDOMINANTEMENTE
ESTRUTURADO EM TORNO DE INVESTIMENTOS EM OBRAS VIARIAS,
DESCONSIDERANDO-SE UMA IDEIA MAIS AMPLA DE QUALIFICACAO URBANA

EM RELACAO AO TERRITORIO DE OPERACAO URBANA FARIA LIMA,
A REGIAO DE VILA OLIMPIA APRESENTA BAIXO POTENCIAL CONSTRUTIVO,
CONTRIBUINDO PARA A MANUTENCAO DE SUBAPROVEITAMENTO DE
INFRAESTRUTURA URBANA EXISTENTE

DESCOMPASSOS ENTRE REGULACAO URBANISTICA
DE VILA OLIMPIA E SEU ENTORNO PROXIMO CONTRIBUEM PARA O
ACIRRAMENTO DE CONSTRASTES EM PAISAGEM URBANA

ADENSAMENTO CONSTRUTIVO ADOTANDO-SE A ESTRUTURA FUNDIARIA
ENQUANTO UNICA REFERENCIA ESPACIAL




EQUIPARACAO DE REGULACAO URBANISTICA AOS
PARAMETROS DE OPERACAO URBANA FARIA LIMA, PROMOVENDO O
ADENSAMENTO CONSTRUTIVO E POPULACIONAL DE VILA OLIMPIA E A
OTIMIZACAO DE INFRAESTRUTURA URBANA EXISTENTE;

QUALIFICACAO DE ESPACOS PUBLICOS, AREAS VERDES, INFRAESTRUTURA
E SERVICOS URBANOS ATRAVES DE GESTAO URBANA INTEGRADA,
DESCENTRALIZADA E PARTICIPATIVA, CONTRAPONDO EXTERNALIDADES
NEGATIVAS ADVINDAS DE PROCESSO DE EVOLUCAO URBANA LOCAL;

FINANCIAMENTO DE ACOES, ATIVIDADES E/OU PROJETOS RELACIONADOS
AS POLITICAS MUNICIPAIS DE DESENVOLVIMENTO URBANO, MOBILIDADE
URBANA, VERDE E MEIO AMBIENTE, HABITACAO, EDUCACAO, SAUDE E/
OU ASSISTENCIA SOCIAL ATRAVES DA CAPTACAO DE MAIS-VALIA URBANA;

CONTRIBUIR PARA A INTEGRACAO TERRITORIAL DAS
DIFERENTES POLITICAS PUBLICAS;

CONTRIBUIR PARA O ATENDIMENTO DE DEMANDA POR HABITACAO
DA POPULACAO DE BAIXA RENDA E MELHORAR AS CONDICOES DOS
SISTEMAS DE DRENAGEM, DE SANEAMENTO E DE MOBILIDADE URBANA,
ENTRE OUTROS;

59



O PROJETO DE
INTERVENCAO URBANA

O desafio central deste projeto de intervencao urbana consiste
em racionalizar a infraestrutura urbana de Vila Olimpia de ma-

neira socialmente justa, contribuindo também para a qualifica-
¢do urbana, da paisagem e ambiental de distrito de Itaim Bibi.

Neste sentido, é fundamental que se discuta a qualidade do
aproveitamento atual de infraestrutura urbana de regiado de Vila
Olimpia. Para tal, a presente Manifestagdo de Interesse Privado
apresenta inventario fisico de perimetro de intervencao.

O inventario considera possiveis modificagdes de

sistema viario, estrutura fundiaria e construtivas de perimetro de
Projeto de Intervencao Urbana proposto, verificadas a partir de
uma série de visitas ao territorio.

A partir de inventario fisico, se discute o potencial de
transformacao urbana local, proposta de intervencao urbana e a
viabilizacdo de uma transformacao local concertada pelo poder
publico.

EXTERNALIDADES
NEGATIVAS
DESENVOLVIMENTO
URBANO

METAS DE
INTERESSE
PUBLICO
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EQUIPAMENTOS SOCIAIS
E DE LAZER

Esta Manifestacdo de Interesse Privado ja discutiu o acesso aos
servicos urbanos e equipamentos sociais em distrito de Itaim
Bibi e Prefeitura Regional de Pinheiros.

Agora, a partir de visitas a campo e consulta a banco de dados
municipais, destacam-se os equipamentos sociais e espacos de
lazer especificos de regido de Vila Olimpia.

Todos os seis equipamentos identificados em perimetro de
estudo sao privados. Apenas um deles presta servicos de
educacéao, cinco sao iniciativas privadas do ramo da cultura e
lazer.

O equipamento de educagao é uma creche privada, implemen-
tada em construcao assobrada em Rua Elvira Ferraz.

Os espacos de lazer e cultura sao, em sua maioria, casas de
show e concertos, localizadas a leste de Avenida Brigadeiro
Faria Lima. De acordo com as bases municipais, em Rua Chipre
existe um teatro.

De modo geral, verifica-se que os equipamentos pouco se
relacionam com o espacgo publico, geralmente com atividades
desenvolvidas plenamente em seu espaco interno.

O projeto de intervengao urbana deve considerar os equipa-
mentos em questao, assim como potencializar infraestrutura e
equipamentos sociais de acordo com as necessidades locais e
consultas publicas.






POTENCIAL DE
TRANSFORMACAO
URBANA LOCAL

Com o inventério fisico em maos, é possivel verificar que a Vila
Olimpia se encontra em meio a um processo de transformacdo
urbana.

Como demonstrado anteriormente, a urbanizacado de territorio
esteve atrelada a uma ocupacgdo predominante horizontal.
Atualmente, por meio de incorporagao imobiliaria, pouco a
pouco os sobrados dao espaco a torres implantadas nos miolos
de quarteirdes.

Apesar de bastante orientada por instrumentos de regulacao

e fiscalizagdo municipais, a transformacgdo urbana de regiao de
Vila Olimpia néo esta articulada a uma ideia ampla de desenho
ou projeto urbano, a mercé de iniciativas fragmentadas que
adotam o lote enquanto Unica referéncia espacial.

Ainda, como discutido anteriormente, verificam-se evidéncias
fisicas de descompassos urbanisticos e da paisagem entre Vila
Olimpia e seu entorno, perimetro de Operacédo Urbana Consor-
ciada Faria Lima.

Assim sendo, é fundamental que novas estratégias de concerta-
¢do urbanistica sejam implementadas neste territério, essencial-
mente porque a transformacao de Vila Olimpia ainda néo se deu
por completa.

De maneira mais especifica, cerca de 110.000 metros quadrados
de lotes privados da Vila Olimpia estdo sujeitos a transforma-
¢do urbana, tendencialmente fundamentada na substituicdo de
construcdes assobradas por torres residenciais ou de escritério.

Importante observar que a dindmica local estruturou-se também
em torno dos usos e ocupacgado hoje em substituicdo, substitui-
¢do essa que podera afetar a distribuicdo e a prestacao de servi-
cos basicos locais (restaurantes, padarias, etc.), responsaveis por
assegurar a qualidade de vida local.

Em suma, encontra-se em curso importante processo de
transformacao local, o qual deve ser entendido, potencializado
e concertado a partir de perspectivas urbanas complexificadas,
dando espaco a construgao coletiva de uma nova experiéncia
de urbanidade em Sao Paulo, mas também contribuindo para

a melhoria da qualidade de vida, atendimento de demandas
sociais, efetivacao de direitos sociais e promocao do desenvolvi-
mento econdmico.

Neste sentido, é fundamental que o Projeto de Intervencao
Urbana esteja estruturado em torno de objetivos claros e com
vistas a adocao de instrumentos urbanisticos adequados a viabi-
lizagdo de transformacao urbana desejada.

Ainda, o Projeto de Intervencao Urbana deve verificar as possi-
bilidades de uniformizagado e integragdo normativa, de regula-
¢do e da paisagem entre a regido de Vila Olimpia e perimetro
de Operacdo Urbana Consorciada Faria Lima.



X s
P
U e
NS S 2
TR A
b b
=
- o

= V///? s gg
S\
N X0 A ////},
Nm
/) a //////

- 8

- \S)/%/ //ﬂ%{

o

L~
-

\ \
\\

€

-

| > NN

)&ibor?gﬁ AR, 2017 ‘ ; L P : < | U
\ \ > N ‘ ‘ e <<

b2 /Bg E: gfeitugﬂﬁm 'piq}

= - : | &8N
7 N\ / ~
S Q@uec i @ro N LOTE VAZIO /\J /7] O
ey M.PRESJUSCELINO @R ELVRAFERRAZ o il S === 2 Y ] \

D yirschek e (| == : L e

T © R RAMOS BATISTA © - ok, o RPVAN L ==y He J__ =il : AT L1 — <7

e R. MINISTRO 1 LN IINTCTI N " /£ FICAM-SE EVIDENCIAS FISICAS DE DESCOMPASSOS APRESENTADOS ENTRE VILA OLIMPIA E SEU ENTORNO, ESTANDO 0 PRIMEIRO '/ /}/ -/

JESUINO CARDOSO @ . ChipRe DESASSOCIADO DE PROCESSOS NO QUAL SE INSERE REGIAO ENVOLTORIA (PERIMETRO DE 0PERACZ\01URBANA CONSORCIADA FARIA LIMA), ::é:ﬁ// (H)?:

jl CORROBORANDO A PERTINENCIA DE DESENVOLVIMENTO DE ESTUDOS TECNICOS ESPECIFICOS (VER PAGS. 13, 22 E 23 DESTE DOCUMENTO). Ty e

= = I ] ' j Ty /| —J \7 757 / T

u

— A

—{/ s
{1 =m.:
~ e = 7



PROPOSTAS
PRELIMINARES

As propostas de Projeto de Intervencao Urbana devem ser
orientadas pelos principios, diretrizes e objetivos especificos
estruturadores da politica de desenvolvimento urbano munici-
pal. Além disso, devem estar alinhadas as Metas de Interesse
Publico contidas em presente Manifestacdo de Interesse
Privado.

Vale lembrar, futuras discussoes sobre as propostas de projeto
de intervencao urbana deverao levar em consideracao o
Diagnéstico Socioterritorial de Projeto de Intervencao Urbana.

As propostas preliminares aqui apresentadas estao organizadas
em trés eixos tematicos:

MOBILIDADE URBANA
VERDE E MEIO AMBIENTE
ESPACO PUBLICO

MOBILIDADE
URBANA

As propostas apresentadas adiante levam em consideracao os
principios, diretrizes e objetivos apresentados em Plano de
Mobilidade Urbana (PLANMOB 2015) de Municipio de Sao Pau-
lo (Decreto Municipal 56.834/2015).

Entende-se que a avaliacao apresentada pelo PLANMOB 2015
de Municipio de Sao Paulo se refere a outra escala de planeja-
mento. Assim sendo, nem sempre o debate pode ser comple-
tamente transferido a escala do Projeto de Intervencao Urbana
proposto. Com isso em mente, foram selecionados topicos
especificos apresentados pelo PLANMOB 2015 adequados a
discussao estabelecida no ambito da Vila Olimpia, sao eles:

TRANSPORTE ATIVO

A acessibilidade universal é apresentada enquanto principio do
PLANMOB 2015. Neste sentido, é importante que se garantam
as condicoes fisicas e de infraestrutura necessarias para tal.

Segundo o PLANMOB 2015, a acessibilidade universal e o des-
locamento de pedestres deve ser encarado também a partir da
perspectiva da seguranca viaria, conforto espacial, boa conser-
vacao de infraestrutura, atratividade dos espacosa e acessibili-

dade universal, compondo a caminhabilidade do espaco publi-
co urbano.



Enquanto referéncia técnica ao Projeto de Intervencao Urbana
destaca-se o “Guia de Boas Praticas para os Espacos Publicos
da cidade de S3o Paulo” disponibilizado pela Prefeitura do Mu-
nicipio de Sdo Paulo no ano de 2016.

Ainda sobre o transporte ativo, é fundamental que se discuta a
mobilidade urbana baseada no uso de bicicletas.

Em relacdo ao tema, ja foram realizados investimentos publicos
voltados ao uso da bicicleta em regido de Vila Olimpia, poden-
do-se destacar as ciclovias da Avenida Doutor Hélio Pellegrino,
Avenida Brigadeiro Faria Lima e Marginal Pinheiros.

No entanto, uma série de caracteristicas locais fundamentam a
realizacdo de novos investimentos, tal como a alta concentracédo
de postos de trabalho em bairro e as caracteristicas topogra-
ficas de Vila Olimpia, por exemplo. A apresentacédo de novas
propostas direcionadas ao fortalecimento de deslocamento por
bicicletas também encontra respaldo técnico e discursivo em
PLANMOB 2015 de Sao Paulo.

No que diz respeito a esse modal, além de rede cicloviaria
estrutural (em processo de implementagéo na cidade de Sao
Paulo), o PLANMOB 2015 apresenta e define metas para a
implementacgao de infraestrutura de apoio ao uso das bicicletas,
podendo-se elencar o paraciclo, bicicletario e o sistema de bici-
cletas compartilhadas enquanto elementos urbanos de politica

municipal.

TRANSPORTE COLETIVO

No que diz respeito ao transporte motorizado, este estudo
dedica especial atengao ao sistema integrado de transporte
coletivo. Referente ao tema, a Prefeitura do Municipio de Sao
Paulo estabeleceu a meta de construcao de 150 quilémetros

de corredores de onibus a cada quatro anos. Sobre o tema, ha
pouco espaco para discussao no ambito do Projeto de Interven-
¢ao Urbana.

No entanto, é importante que se tenha em mente a previsdo de
um corredor de 6nibus ao longo de Avenida Brigadeiro Faria
Lima pelo Plano Diretor de Sao Paulo. Assim sendo, o investi-
mento a ser realizado por executivo municipal deve ser consi-
derado a partir de ja, entendendo que o bom acesso ao sistema
de transporte coletivo sobre pneus estad também relacionado
com a construcdo e/ou manutencao de iluminagdo noturna, fai-
xas de travessias, comunicacao visual em cada ponto de parada
e sinalizacao vertical e/ou horizontal indicando o melhor trajeto
de caminhamento entre cada um e os demais componentes de
conexao.
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ABRIGO ESQUINA FAIXA TRAVESSIA
ONIBUS E TAXI ELEVADA ELEVADA DIAGONAL

TRAVESSIA ALARGAMENTO EXTENSOES EXTENSOES INFRAESTRUTURA
EM RAMPA DE PASSEIO DE ESQUINA DE ESQUINA APOIO USO DE
(CARRO) (PEDESTRE) BICICLETA§
ESTRATEGIAS PARA A (EX. BICICLETARIO)

QUALIFICACAQ DA MOBILIDADE URBANA
Imagens extraidas de: “GUIA DE BOAS PRATICAS PARA 0S ESPAGOS PUBLICOS DA CIDADE DE SAQ PAULO".
Elaboracao: Prefeitura Municipio Sao Paulo., 2016.



VERDE E
MEIO AMBIENTE

Segundo o Plano Diretor Estratégico de Municipio de Sdo Pau-
lo, a politica ambiental paulistana tem caréater transversal e se
articula com outras politicas publicas, sistemas e estratégias de
desenvolvimento econdémico.

No que diz respeito ao Projeto de Intervengdo Urbana propos-
to, cabe destacar os seguintes objetivos apresentados pelo
Artigo 194 de referida legislagao:

® Reducdo de contaminacdo ambiental;

® Melhoria da relagcdo de areas verdes por habitante;

® Reducdo de enchentes;

® Incentivo a praticas e habitos que visam a protecao dos
recursos ambientais;

® Minimizagao das ilhas de calor;

® Minimizacao de impermeabilizacdo do solo;

e Compatibilizacdo ambiental com o desenvolvimento
econdmico sustentavel e a qualidade de vida da populacao.

Além disso, o Plano Diretor de Sdo Paulo também prevé o es-
timulo fiscal as edificacbes sustentaveis, objetivando ampliar a
adocdo de técnicas construtivas voltadas a racionalizacdo do uso
de energia, gestao sustentavel dos residuos sélidos e o aumen-
to da permeabilidade do solo por incorporadores imobiliarios,
por exemplo.

Assim sendo, com vistas ao atendimento de objetivos dispos-
tos em Plano Diretor de Sao Paulo, a presente Manifestacdo de
Interesse Privado apresenta as seguintes propostas preliminares
a intervencgdo urbana em regido de Vila Olimpia:

VERDE
Tal como apresentado por Arantes (2017), a arborizagdo urbana
pode contribuir para a qualidade do ar e salide publica de cida-
de de Sao Paulo, reforcando a pertinéncia de objetivos apresen-
tados por Artigo 194 de Plano Diretor de Sao Paulo.

Neste sentido, é interessante para a regiao de Vila Olimpia:
e Plantio de arvores de pequeno porte;
e Plantio de arvores de médio e grande porte;
e Corredor verde;
® Pracas em terrenos residuais;

RECURSOS HIDRICOS
No que diz respeito aos recursos hidricos, cabe destacar que o
Perimetro de Intervencao Urbana abarca regido de varzea de
Rio Pinheiros. Neste sentido, sdo recorrentes os problemas rela-
tivos a drenagem urbana em Distrito de Itaim Bibi.

Assim sendo, a presente Manifestacao de Interesse Privado
apresenta as seguintes propostas:
¢ Implantacao de jardins de chuva;
* Reforma de passeios publicos e sistema viario com vistas a
melhoria de drenagem superficial,
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AREAS CONTAMINADAS
De acordo com dados disponibilizados pela Prefeitura do Mu-
nicipio de Sao Paulo em portal eletrénico GeoSampa (Consulta
Maio 2017), ndo existem &reas contaminadas em area abarcada
por Perimetro de Intervencao Urbana.

No entanto, cabe destacar a relevancia do principio da preven-
¢do de contaminagdo de compartimentos ambientais enquanto
foco principal de atividades e usos em regido de Vila Olimpia,

conforme os principios de Politica Nacional de Meio Ambiente.




ESTRATEGIAS PARA A
QUALIFICACAQ DO VERDE E MEIO AMBIENTE

Imagens extraidas de: “ESPACOS PUBLICOS E A CIDADE QUE QUEREMOS”.
Elaboracdo: Prefeitura Municipio Sdo Paulo.

PLANTIO DE
ARVORES

CALCADA
DRENANTE

JARDINS DE
CHUVA

Imagem Jardim de Chuva extraide de:
< http://solucoesparacidades.com.br/>.
Consultado em julho de 2017.
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QUALIFICACAO DO
ESPACO PUBLICO

Além de propostas ja apresentadas, cabe mencionar aquelas
referentes a qualificacdo do espago publico de regiao de Vila
Olimpia. Sao elas:

e Intervencoes Temporarias para a conquista do espaco pu-
blico:

o Parklet;

o Pintura sobre leito carrogavel;

¢ Implantacao de Imobilidrios Publicos:
o lluminacgao publica;
o Bancos;
o Lixeira;
o Quiosque multiuso;
o Balizadores;
o Sanitario publico;
o Floreira e vasos;
o Toldos;

e |[nfraestrutura urbana:
o Enterramento de redes;

Em sua totalidade, o projeto de intervencao

urbana contribuirad para a conquista de uma cidade mais
democratica, socialmente justa, ambientalmente sustentavel
e produtiva.

Apos a efetivacdo de projeto de intervencao urbana, sera possi-
vel discutir solugoes e estratégias urbanas com base em expe-
riéncia pratica na cidade de Sdo Paulo, de modo que o esforco
social de transformacao de Vila Olimpia contribua também para
avancos em restante de Municipio de Sao Paulo.



PINTURA
PARKLET LEITO CARROCAVEL

QUIOSQUE BALIZADORES

ESTRATEGIAS PARA A
QUALIFICACAQ DO ESPACO PUBLICO

Imagens extraidas de: “ESPACOS PUBLICOS E A CIDADE QUE QUEREMOS”.
Elaboracao: Prefeitura Municipio Sao Paulo.

ILUMINACAO
PUBLICA

ESPACOS
DE SOMBRA

LIXEIRA

FLOREIRA

BANCOS

ENTERRAMENTO
DE REDES
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ADENSAMENTO CONSTRUTIVO
E POPULACIONAL DO
ESPACO PRIVADO

Em paralelo as propostas de qualificagdo do espaco publico, a
presente Manifestacdo de Interesse Privado discute a
racionalizacdo da infraestrutura urbana de Vila Olimpia por
meio do adensamento populacional e construtivo.

A partir da identificacdo de lotes com potencial de
transformacao urbana, é elaborado estudo preliminar de
adensamento construtivo. O estudo trata os quarteirdes
enquanto referéncia espacial de ocupacgao urbana.

A partir de debate publico, a proposta de ocupagao de solo
urbano podera sofrer alteracdes e aperfeicoamentos, conver-
tendo-se em importante subsidio para a formulacdo de novos
parametros de uso e ocupagao do solo para area de Projeto de
Intervencao Urbana.
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VIABILIZACAO DE
TRANSFORMACAO
URBANA LOCAL

A viabilizagao de projeto de intervencao urbana se dara pela
articulacao da atuacéo de poder publico a incorporacao
imobiliaria, efetivada por agentes privados.

A adesao de agentes privados ao projeto de intervencao urbana
se dara tanto pela regulacao urbana, a ser determinada por lei
especifica, como por estimulos fiscais aos incorporadores imobi-
lidrios.

No que diz respeito ao poder publico, o programa de interven-
¢Oes também serd definido por projeto de lei, assegurando a
continuidade de projeto. Além disso, o financiamento de pro-
jeto advém de recuperacao da mais-valia urbana, estruturada
em torno da revisdao de parametros de uso e ocupagao do solo
propostos por legislagdo atual.

AGENTES PRIVADOS

Sobre a regulacao urbana, o projeto de intervengao urbana
deve estar alinhado as diretrizes apresentadas em Artigo 27

de Plano Diretor Estratégico de Municipio de Sao Paulo. Além
disso, o Projeto de Intervencao Urbana deve incorporar e parti-
cularizar para o territério de Vila Olimpia as seguintes determi-
nacoes:

REGULACAO URBANA

® Regular a adocao de solugdes que contribuam para a
drenagem de aguas pluviais;

® Regular mecanismos para a protecao e ampliacdo da
vegetacgao arborea local;

® Regular a implantagao de térreos comerciais, contribuindo
para a manutencao de usos e dinamicas locais;

® Regular limites minimos e maximos de area construida e
também a area computavel destinada a estacionamento;
® Regular a densidade construtiva e populacional de
empreendimentos imobiliarios;

e |dentificar as areas nao edificaveis;



PROPRIETARIOS
ESTRATEGICOS

A viabilidade de Projeto de Intervencao Urbana proposto
encontra respaldo em grupo organizado de proprietarios
estratégicos de imoveis na regido de Vila Olimpia.

Adiante, indicagao dos imoveis de proprietarios estratégicos
contactados durante a elaboragao deste documento.

Assim sendo, esta Manifestacdo de Interesse Privado defen-

de que o desenvolvimento de estudos técnicos futuros sejam
realizados por proponente, dada sua inser¢do e participacao nas
dindmicas urbanas locais.
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AS FASES
PROJETO DE
INTERVENCAO URBANA

O Projeto de Intervencao Urbana (PIU) deve respeitar as fases e
procedimentos determinados em leis especificas e em Decreto
Municipal N° 56.901 de 29 de Marco de 2016.

Salienta-se que este documento tem como objetivo introduzir
as tematicas a serem tratadas em documentos Diagnéstico da
Area Objeto de Intervencdo e Programa de Interesse Publico
definidos em Art. 2° de Decreto Municipal N° 56.901 de 29 de
Marco de 2016.

Conforme determinado por Art. 8° de Decreto Municipal

N° 56.901 de 29 de Marco de 2016, faz-se necessario que a
Manifestacdo de Interesse Privado (MIP) seja instruida com os
elementos constantes em Art. 3° de Decreto Municipal

N° 56.901 de 29 de Marco de 2016. Sao eles:

* Definicdo do perimetro de intervencao;

e Caracteristicas basicas da proposta;

* Fases de elaboracéo do projeto, obrigatoriamente com
mecanismos que assegurem o carater participativo dessas ativi-

dades;

Assim sendo, com base nas informagdes apresentadas, para a
construcao do Projeto de Intervencdo Urbana (PIU), sdo adota-
das as seguintes fases de trabalho:

DECRETO N°56.901, DE 29 DE MARCO DE 2016

Art. 89 A SP-Urbanismo podera iniciar a elaboragdo de PIU a partir de requerimento
apresentado por meio de Manifestacao de Interesse Privado - MIP, instruido com
os elementos constantes do artigo 3°, observada a realizagdo da consulta piblica
de que trata 0 § 1° do artigo 2°, ambos deste decreto.

Art. 3% Uma vez autorizada a elaboragdo do PIU,
a Sao Paulo Urbanismo - SP Urbanismo fard a publicacao dos seguintes
elementos, necessarios ao seu desenvolvimento:
| - definicao do perimetro de intervengao;
II - caracteristicas basicas da proposta;
[Il - fases da elaboracao do projeto, obrigatoriamente com mecanismos que
assegurem o carater participativo dessas atividades.
§ 19 Fica autorizada a promocao de chamamento publico
para manifestacao de interesse na apresentacao de projetos.
§ 2° Devera constar do edital de chamamento a forma de
participacao social
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CONSIDERACOES
FINAIS

Esta Manifestagcdo de Interesse Privado visa organizar, ilustrar e
interpretar evidéncias relativas aos descompassos normativos, ur-
banisticos e da paisagem existentes entre a regido de Vila Olim-
pia e o perimetro de Operagao Urbana Consorciada Faria Lima.

Por se tratar de uma Manifestacao de Interesse Privado, este do-
cumento nao visa esgotar o tema, mas sim reforgar a pertinéncia
de desenvolvimento de novos estudos técnicos especificos.

Além disso, como apresentado, os descompassos urbanisticos
parecem se relacionar de maneira direta com as externalidades
negativas advindas de processo de evolugdo urbana local.

Neste sentido, este estudo defende que as evidéncias de des-
compassos sejam melhor discutidas no ambito de elaboracao de
projeto de intervencgdo urbana aqui proposto, de modo a contri-
buir para a formulagao de politicas urbanas de desenvolvimento
urbano e a qualificacdo da urbanidade paulistana.



EQUIPE TECNICA
RADAAA

"Research as Design and Design as Research”
sdo para nds processos complementares, partes de um
mesmo sistema, que contribuem para manter nossa
arquitetura e proposi¢des urbanas pré-ativas e atuais.

Todos nossos projetos sdo parte de uma pratica urbana e
engajada socialmente.

No RADDAR,
escritério liderado pela arquiteta e urbanista Sol Camacho,
somos apaixonados por conectar pessoas e ideias, encontrar
oportunidades e desenvolver relacdes
através do desenho, processos e reflexdes.

Pesquisar, Escrever e Ensinar, nos engajarmos com
universidades, fundacdes culturais e instituicdes sdo parte
importante de nosso trabalho enquanto catalisadores de

projetos.

Constantemente colaboramos com outras empresas de
arquitetura e parceiros de diferentes disciplinas.

http://raddar.org



